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DURCHFUHRUNGSBESTIMMUNGEN

zum Sanierungsplan der Gemeinde Latsch
Sanierungsbereich: Block IV

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Nachfolgende Bestimmungen sowie alle Angaben in den Rechtsrléa-
nen haben zwingenden Charakter. Wer in dieser Zone Neubauten
erstellen, bereits bestehende erweitern oder in ihrer Struktur
oder ihrem Aussehen umgestalfen will, muf bei der Gemeindebau-
kommission hierfir um die Bewilligung ansuchen und muff sich ge-
nauestens an diese Durchfiihrungsbestimmungen sowie an die Fest-
setzungen in den Rechtsplidnen halten.

Der Genehmigungspflicht unterliegen auch alle baulichen und ge-
lindemidhigen Veridnderungen wie z.B. Einfriedungen, Stiitzmauern,
Gelidndeverschiebungen durch Aufschiittung bzw. Abtragung, Deko-
rierungsarbeiten an Fassaden, Schldgerung von Bidumen, Verdnderun-
gen der bestehenden Gelidndeoberflidchen durch Asphaltieren, Pfla-
stern oder &hnl.
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Art.
Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich der Rechtsplidne und dieser Durchfithrungsbestim-
mungen erstreckt sich auf den abgegrenzten Bereich des Baublok-

kes IV, sowie auf die Mitte (Achse) der den Block umfassenden
Straben.

Alle iibrigen Eintragungen auberhalb dieser Abgrenzung sind als
unverbindliche Empfehlungen zu betrachten.
Arts 3

Fiir die Widmung der Zone ist der Art. 7 der Durchfiihrungsbe-
stimmungen zum Bauleitplan der Gemeinde Latsch verbindlich.
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B. Begriffsbestimmungen zu den Rechtsplinen

Art. 4

Fiir die Auslegung der allgemeinen urbanistischen Begriffe
gilt der Art. 1 der Durchfithrungsbestimmungen zum Bauleltplan
der Gemeinde Latsch mit nachfolgenden Ergidnzungen.

Art. 5§

Baugrenze:

ist die im Rechtsplan festgesetzte Grenze der iiberbaubaren Flia-
che, innerhalb der gebaut werden kann. Sie darf mit Gebduden
oder Gebiudeteilen in keinem Falle iiberschritten werden. Ein Zu-
riicktreten von der Baugrenze ist ohne Einschrinkung méglich.

Art. 6

Baulinie:

ist die im Rechtsplan festgesetzte Grenze der iberbaubaren
Fliache auf der gebaut werden mufy. Ein Vor- bzw. Zuriicktreten
von Gebiudeteilen kann in geringfiigigem Ausmah zugelassen wer-
den (z.B. Erker oder Logen usw.)

Art. 7

Gebdudehdhen:
Die grobBte zuldssige Gebidudehohe ist abhédngig von der im Rechts-
plan angegebenen Zahl der zulidssigen VollgeschoBe und betridgt:

1 = Vollgeschoh oder hiochste zulissige Hohe bei Gebiuden
mit geneigtem oder Flach-Dach: H = 3,50 m
I1 = zwei VollgeschoBe oder héchste zul. Hohe = 7,00 m

IIT = drei VollgeschoBe oder hochste zul. Hohe = 10,00 m

Die Anzahl der zulissigen Vollgeschofe ist an der im Rechtsplan
angegebenen Seite des Gebiudes bindend. Die entsprechende Hohe
wird als hochste Hbhe an dieser Gebiudefront lotrecht vom an-
grenzenden Gehsteig bzw. vom bestehenden oder durch genehmigten
Aushub oder Aufschiittung veradnderten Bodenniveau aus, bei Gebidu-
den mit geneigtem Dach bis Oberkante FubBpfette, bei Gebaduden
mit Flachdach bis Oberkante Decke gemessen.




Art. 5
"Abbruch ohne Wiederaufbau:

Im Rechtsplan eingetragene Gebdude mit der Auflage "Abbruch
ohne Wiederaufbau" sind abzutragen, da es sich durchwegs um
nicht-funktionelle, baufidllige oder stérende Elemente handelt.
Der Abbruch dieser Gebiude ist Voraussetzung fiir jede neue Bau-
genehmigung fiir den betreffenden Eigentiimer im betreffenden
Baubezirk.

Art. 9O
Sanierung oder Abbruch mit Wiederaufbau:

Auf den im Rechtsplan von dieser Regelung betroffenen Bauflachen
kénnen Abbriiche mit Wiederaufbau, Umbauten oder Sanierungen in-
nerhalb der bestehenden Gebiudeumrisse und der bestehenden Ge-
baudebedachung durchgefiihrt werden.

Geringfiigige Abweichungen im Sinne von technischen Notwendig-
keiten, jedoch ohne Volumenserweiterung konnen zugelassen werden
Volumensverminderungen bzw. ein Zuriicktreten von den alten Ge-
bidudefluchten, mit Ausnahme von zwingenden Baulinien oder von
zu erhaltenden Fassaden, kénnen zugelassen werden. Eventuelle
im Rechtsplan auf den betreffenden Bauflidchen eingetragene Ein-
schridnkungen sind zu beriicksichtigen. (z.B. Riickfragepflicht
beim Landesdenkmalamt).

Unterkellerungen sind erlaubt und kénnen von dem angrenzenden
StraBenabstand abweichen, jedoch missen im Sanierungsplan vor-
gesehene Maflnahmen beriicksichtigt werden.

Art. 10
Parkpldtze und Garagen:

Fiir die Anzahl der Garagen und PKW-Abstellplitze gilt der Art. 2
der Durchfiihrungsbestimmungen zum Bauleitplan der Gemeinde
Latsch mit nachfolgenden Ergidnzungen:

Bei qguantitativen Erweiterungen von gastgewerblichen Betrieben
ist der Nachweis von wenigstens einem Stellplatz fiir jedes
zusidtzliche Fremdenzimmer erforderlich. Fiir diesen Nachweis
kénnen nicht die offentlichen Parkplidtze herangezogen werden.
Das Errichten von Garagen und Garagenzubauten ist auch dort
erlaubt, wo der Rechtsplan keine genauen Angaben aufzeigt;
dasselbe gilt auch fiir die unterirdischen Garagen. Das Errichten
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dieser Garage unterliegt der normalen Baugenehmigung und mufb
den funktionellen undfg§thetischen Richtlinien des Sanierungs-
planes entsprechen.

Garagenboxen in Leichtmetall, in Eternit und in Holzbauweise
sowie provisorische Uberdachungen sind verboten.

Die im Sanierungsplan eingetragenen Gebiude fiir Garagen haben
bindenden Charakter.

Art. 11

Offentliches Durchgangsrecht:

Die mit 6ffentlichem Durchgangsrecht behafteten Flidchen sind zwin-
gend ausgewiesen. Die Breite des Durchganges hat mindestens 2,00 m
zu betragen. Im Bereich von Gebaduden ist dieser Durchgang im
Erdgeschob wenigstens in 2,50 m Breite und 2,60 m Hohe freizu-
halten. '

Die Durchfithrung, das Aufbringen des Bodenbelages und die Er-
haltungspflicht der 6ffentlichen Durchgangswege obliegt der Ge-
meindeverwaltung. '

Auch fiir die im Rechtsplan eingezeichneten Laubenginge gilt das
offentliche Durchgangsrecht.

Art. 12

Didcher:

Fiir alle Gebdude mit mehr als einem GeschoB sind geneigte Dicher
vorzusehen.

Die im Rechtsplan angegebene Firstrichtung ist bindend.
Flachdicher fiir eingeschobige Bauten sind nur dann zuléssig,

wenn sie entweder begrint oder als zum Hauptbau gehdrende Terras-
sen ausgebildet werden. Flachdacher fiir freistehende Gebdude sind
~unzulissig. '

Art. 13
Miteigentum und Enteignungen:

fiir die im Rechtsplan 11 .(Plan Nr.9/2)gekennzeichneten Flichen
wird die Baugenehmigung fiir wesentliche Umbau- oder Nebenar-
beiten abhingig gemacht von der Bildung einer Miteigentumsgemein-
schaft oder dem schriftlichen Finverstindnis aller betroffenen
Eigentiimer. :

In den Fidllen wo éin Ubereinkommen fiir eine gemeinsame Realisie-
rung nicht erzielt werden kann, missen der oder die interessier-
ten Eigentiimer iiber das gesamte Vorhaben eine Baueingabe machen
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wie im Rechtsplan die Miteigentumsgemeinschaft' es vorsieht. Das
so realisierte Vorhaben wird mit einem Servitut behaftet zu

- Gunsten der durch die Miteigentumsgemeinschaft Betroffenen, auch
wenn diese an der Miteigentumsgemeinschaft nicht teilgenommen
haben, damit jederzeit das Vorhaben laut Sanierungsplan (Rechts-
plan I und I1) durchgefiithrt werden kann.

Unter Miteigentumsgemeinschaften iiber bebaubare Flidchen versteht
man das Miteigentum iiber das zu realisierende Bauvolumen. Jeder
Eigentiimer ist an dem Miteigentum mit seinem Fl&chenanteil pro-
portional zum zu verwirklichendem Volumen beteiligt. (Volumen ge-
messen mit der Vertikalen der Gebiudehbhe von der Grundstiicks-
.grenze mal der bebaubaren Fliche).

Strafenerweiterungen sind im Rahmen von entsprechenden Projek-
ten jederzeit moglich, unabhidngig von den im Rechtsplan II ein-
getragenen Flichenabtretungen bzw. Abgrenzung der Baublécke.

Die so eingetragenen, zu Gunsten der Viabilitidt, zu enteignen-
den Flidchen sind nicht bindend, um eventuelle Mehr- oder Min-
derfliachenenteignungen laut Ausfiihrungsplan oder im Zuge der Aus-
fiihrung zu ermdglichen. ‘

C. Bestimmungen das Ortsbild betreffend

Art. 14

Déacher:

Die fiir diese Zone vorgeschriebene Dachform ist das Sattel-

dach. Sonderformen wie z.B. gegeneinander versetzte Pultdécher,
sind zulidssig sofern sie den Rythmus der bestehenden Dachland-
schaft nicht storen.

Pultddcher fiir eingeschobige Gebdude sind zulédssig, jedoch mub
die Traufenlinie lings der Strabenseite sein.

Die Dacheindeckung muBl den ortsiiblichen Materialien mdglichst an-
gepabt werden. Insbesondere sind Eindeckungen aus Metall, Eter-
nithschindeln oder &hrilichem nicht ortsiiblichen Material nicht zu-
lissig. |

Dachaufbauten wie z.B. Gauben und dhnl. sind nur gestattet wenn
sie den einheitlichen Charakter der Dachlandschaft nicht storen.

Art. 15

Fassaden:

Bei neuen Fassaden in dieser Zone ist Riicksicht zu nehmen auf
die bestehende Bebauung im betreffenden Bereich, Schaufenster
sind nur im Erdgeschoff zulidssig und deren Grobe und Pr0portid—
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nen auf das Gebiude und seinen Mabhstab abzustimmen.

In den Ansichten zur Strafie hin sind zusammenhidngende Balkone,
geschlossene Balkonbriistungen und Vordacher verboten.

Zusammenhidngende Glasfldchen ohne Unterteilung iiber 4,00 m2 sind
nicht zulidssig, wenn sie nicht wenigstens 1,20 m von der Fassa-
denfront zuriickgesetzt sind.

Fassadenoberflidche:

Glatte und glidnzende Oberflidchen sowie Verkleidungen aus Metall
Schindeln und Platten sind nicht zugelassen. Eine genaue Be-
schreibung der fiir die Fassaden vorgesehenen Materialien und

der Farbgebung ist der Gemeindebaukommission vorzulegen.

In der Regel sind Putzarten mit gleichmidBiger Oberflidche zu
verwenden. Kratzputz oder Kellenputz ist nicht zugelassen.

Eventuelle Fassadenmalereien sind zulidssig, wenn diese von der
Gemeindebaukommission gutgeheiben werden. Es ist jedoch darauf
zu achten, daB sich Fassadenmalereien optimal in das Gesamtorts-
bild einfiigen und nur in begrenztem Ausmall vorgenommen werden.

Art. 16
Privates Grin:

Flécheh, welche fir privates Griin ausgewiesen sind, miissen

vom Eigentiimer ordentlich gepflegt werden. Erlaubt sind
Gartenanlagen fiur Gemiisegirten, fiir Obst, fiir Rasen, fiir Hofe
usw., wenn diese fachmédnnisch gehalten werden. Nicht erlaubt
ist diese Flidche fiir Depots im Freien, fiir Baracken, fiir Uber-
dachungen, fiir Mist- und Abfallhéiufen oder fiir andere Zwecke,
welche das Dorfbild in irgendeiner Weise stbéren, zu niitzen.

Art. 17

Sdmtliche Versorgungsleitungen miissen unter Straben- bzw. Ge-
lidndeniveau verlegt werden. Fliegende Leitungen fiir Strom, Tele-
fon u.d. sind nicht zulissig.

Die Beseitiging der bestehenden fliegenden Leitungen und deren
Neuverlegung unter Bodenniveau laut Plan nr. 10ist zwingend.

Etwaige Verschiebungen bei nachweisbaren technischen Verbesserun-
gen im Zuge der Ausfithrungsplanung sind méglich.

Flir Gebdude mit mehreren Wohneinheiten sind Sammelantennen vor-
Zusehen.




Art. 18

Werbeanlagen:

‘Werbeanlagen und Aufschriften sind in Jedem Fall genehmigungs-

pflichtig. Beziiglich ihrer Gestaltung ist auf das Gebiude und
dessen Umgebung Riicksicht zu nehmen. .

Unzuléssig sind: 1. Grofflichenwerbung
2. Freistehende und ausladende Leuchtreklameanla-
gen, ausgenommen solche fiir 6ff. Dienste.

‘Mehrere Werbeanlagen an einem Gebiude sind in Grofle und Form

aufeinander abzustimmen.

Meran, im Dezember 1978

Arch. Dr. Walter
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